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REZERVACNI SMLOUVA €. wovvveeeeeennes

Smluvni strany:

obchodni spole¢nost

Rezidence U Koupalisté s.r.o.

1€ 07321929, DIC €Z07321929

se sidlem Vazacka 1521, Vrchbéld, 29421 Béla pod Bezdézem,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 298360,
zastoupena Pavlem Cejkou, Mgr. Janem Plachym, MBA jednateli spole¢nosti

¢islo uétu: 500114442/0800, vedeny u €S a.s., variabilni symbol: Cislo rezervace

zastoupena na zakladé plné moci obchodni spole¢nosti
Success Brokers s.r.o.
IC 24216372, DIC CZ24216372
se sidlem Spanélska 770/2, 120 00 Praha - 2 Vinohrady
zastoupena Hanou PetrZilkovou, jednatelkou
kontaktni udaje: 733 400 592, e-mail: hana.petrzilkova@nextreality.cz

na strané jedné (dale jen ,Budouci prodavajici“)

pan/pani

[0To [ 1= ol 1 [o 1R
trvale bytem ...

kontakty zajemce pro Ucely této smlouvy:
€-Mail: e
telefon: .

jako zdjemce na strané druhé (dale jen ,Zajemce”)

uzavrely v souladu s ust. § 1746 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zdkoniku (dale jen ,,Ob¢ansky
zakonik”), nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Rezervacni smlouvu:

CLANEK I. - UVODNi USTANOVENI

1.1 Budouci proddvajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem

- pozemku parc. €. St. 1723 o vyméFe 393 m?, druh pozemku — zastavéna plocha a nadvofi (déle také
jen Zastavény pozemek), jehoZ soucasti je stavba bytového domu ¢.p. 1203 v ¢asti obce Bakov nad
Jizerou (dale také jen Budova);

- pozemku parc. €. 618/9 o vyméfe 16 m?, druh pozemku — ostatni plocha;

o< 0O

- pozemku parc. €. 618/10 o vyméie 15 m?, druh pozemku — ostatni plocha;
- pozemku parc. €. 618/11 o vyméie 14 m?, druh pozemku — ostatni plocha;
- pozemku parc. €. 618/12 o vyméie 14 m?, druh pozemku — ostatni plocha;
- pozemku parc. €. 618/13 o vyméie 14 m?, druh pozemku — ostatni plocha;
- pozemku parc. €. 618/14 o vyméie 14 m?, druh pozemku — ostatni plocha;
- pozemku parc. €. 618/15 o vyméie 14 m?, druh pozemku — ostatni plocha;

- pozemku parc. €. 618/16 o vyméie 14 m?, druh pozemku — ostatni plocha;
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- pozemku parc. €. 618/17 o vyméie 14 m?, druh pozemku — ostatni plocha;
- pozemku parc. €. 618/18 o vyméie 14 m?, druh pozemku — ostatni plocha;
- pozemku parc. €. 618/19 o vyméie 14 m?, druh pozemku — ostatni plocha;
- pozemku parc. €. 618/20 o vyméie 14 m?, druh pozemku — ostatni plocha;
- pozemku parc. €. 618/22 o vyméie 13 m?, druh pozemku — ostatni plocha;
- pozemku parc. €. 618/23 o vyméie 13 m?, druh pozemku — ostatni plocha;
- pozemku parc. €. 618/24 o vyméie 13 m?, druh pozemku — ostatni plocha;
- pozemku parc. €. 618/26 o vyméie 13 m?, druh pozemku — ostatni plocha;
- pozemku parc. €. 618/35 o vyméie 45 m?, druh pozemku — ostatni plocha;
- pozemku parc. €. 618/36 o vyméie 37 m?, druh pozemku — ostatni plocha;
- pozemku parc. €. 618/37 o vyméie 36 m?, druh pozemku — ostatni plocha;
- pozemku parc. €. 618/38 o vyméie 79 m?, druh pozemku — ostatni plocha;

v obci a katastralnim Gzemi Bakov nad Jizerou vymezenych geometrickym planem ¢. ................ , se
kterym byl Zajemce seznamen.

Zajemce prohlasuje, Ze ma zajem koupit v budoucnu za podminek niZze uvedenych do svého vlastnictvi
jednotku v Budové (dale také jen jako ,Jednotka®), kterd je pro ucely této smlouvy specifikovana takto:

Jednotka ¢. 1203/16, ktera zahrnuje

- byt C.16 o celkové podlahové plose 61,7 m? umistény ve 4. NP Budovy, kterd je soucasti
Zastavéného pozemku,

- spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci vzajemné propojené a neoddélitelné,
kterou tvofi pozemky popsané v odst. 1.1 véetné budovy o velikosti 617/11124.

S vlastnictvim jednotky ¢. 1203/16 bude spojeno pravo vylu¢ného uzivani téchto spoleénych ¢astech
nemovité véci vzajemné propojené a neoddélitelné :

(a) sklepa &. 2 o vyméfe 1,9 m? nachazejiciho se v 1. NP Budovy;
(b) lodZie priléhajici k bytu C.16;

(c) pozemku parc. €. 618/10 v k.U. Bakov nad Jizerou slouZiciho jako parkovaci stani.

Budouci prodavajici informoval Zajemce o tom, Ze k Pozemklm (v€etné Budovy) bylo zfizena Zastavni
pravo smluvni k zajisténi pohledavky dle smlouvy o zastaveni nemovitosti ¢. ZN/6176/21/LCD a jejich
prislusenstvi do vyse 133.100.000,00 K¢ vzniklé do 31.10.2030 a dalsi dluhy specifikované ve smlouvé o
zastaveni nemovitosti, az do nejvyssi vyse jistiny téchto dluh(l 133.100.000 K¢ a jejich prislusenstvi
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr¢&, 14000 Praha 4, RC/ICO: 45244782 zapsané Smlouva o
zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ZN/6176/21/LCD ze dne 03.03.2022. Pravni ucinky zapisu k
okamziku 07.03.2022 09:05:05. Zapis proveden dne 29.03.2022 pod zn. V-2208/2022-207; a to véetné
souvisejicich zapist zapsanych na listu vlastnictvi. Po uhrazeni kupni ceny dojde kvymazu téchto
omezeni vlastnického prava.

CLANEK II. - PREDMET SMLOUVY

Pfredmétem této smlouvy je zavazek rezervace Jednotky Budoucim prodavajicim za ucelem umoznéni jeji
budouci koupé Zajemcem a zdvazek Zajemce za podminek uvedenych v této smlouvé uzavfit s Budoucim
proddvajicim nejpozdéji do konce rezervacni Ihlity kupni smlouvu nebo smlouvu o smlouvé budouci
(dale také jen jako ,budouci smlouva“). Zajemce bere na védomi, Ze veskeré technické specifikace,
plochy, popis a Udaje tykajici se Jednotky jsou predbéiné, nebot dosud nedoslo k zapisu Jednotky do
katastru nemovitosti, avSak za dostatecné urcité pro ucely uzavieni této smlouvy.

Rezervaéni Ih(ita byla dohodou smluvnich stran sjednana v délce ¢tyficeti péti (45) dna.
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CLANEK I1l. - KUPNi CENA JEDNOTKY

Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena Jednotky bude Cinit .................. KE (SIOVY woveeeiereerininen, korun
Ceskych) bez DPH. K této cené bude pfipocitdna DPH ve vysi stanovené pfislusnymi platnymi pravnimi
predpisy ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze zpUsob zaplaceni kupni ceny bude v kupni smlouvé stanoven takto:

a) na prvni ¢ast zalohy na kupni cenu ve vysi 100.000,- K& plus DPH 12%, tj. 112.000,- K¢, se
v okamzZiku uzavieni budouci smlouvy zapocte zaplacend Rezervaéni zéloha, podle ¢lanku IV. odst.
4.1. této Smlouvy;

b) druhou ¢ast zalohy na kupni cenu ve vy3i odpovidajici 20 % kupni ceny v€etné DPH snizené o prvni
Cast zalohy podle pism. a) uhradi Zajemce nejpozdéji do 15 dnl ode dne uzavieni smlouvy o
smlouveé budouci, pokud se bude uzavirat;

c) zbyvajici ¢ast kupni ceny vcetné DPH uhradi Zajemce nejpozdéji do 10 dnl ode dne uzavieni
budouci smlouvy pifed podanim ndvrhu na vklad vlastnického prava kJednotce k pfislusSnému
katastralnimu uradu.

Smluvni strany se dohodly, Ze ke zméné vySe kupni ceny miZe dojit pouze v téchto pfipadech:

a) v pripadé zmény sazby DPH v dlsledku zmény pravnich predpist, kupni cena pak bude upravena
podle pravniho predpisu platného a Gcinného v dobé uzavieni kupni smlouvy;

b) v pfipadé zavedeni nové danové nebo poplatkové povinnosti pro Budouciho proddvajiciho na
zakladé novych pravnich predpisu, které nabydou ucinnosti po uzavieni této Smlouvy, nebo zmény
stavajicich pravnich predpisd, ktera nabyde Ucinnosti po uzavieni této Smlouvy.

CLANEK IV. - REZERVACNIi ZALOHA, UCINNOST SMLOUVY

Zajemce se za Ucelem rezervace Jednotky zavazuje zaplatit Budoucimu prodavajicimu na jeho ucet
uvedeny v zahlavi této Smlouvy pod variabilnim symbolem tam uvedenym ¢astku ve vysi 100.000,- K¢
bez DPH, tedy celkem 112.000,- K¢ (slovy: jedno sto dvandct tisic korun &eskych, dale jen ,Rezervaéni
zaloha“), a to do péti (5) dnl od uzavieni této Smlouvy.

Neuhrazeni Rezervacni zalohy podle predchoziho odstavce je rozvazovaci podminkou této Smlouvy, tzn.,
Ze neuhradi-li Zajemce Rezervaéni zalohu v tam stanovené lhité, tato Smlouva bez dalSiho zanika,
nebude-li pisemné dohodnuto jinak. Radné uhrazeni Rezervaéni zalohy je soucasné podminkou pro

pInéni povinnosti Budouciho prodavajiciho podle ¢lanku V. odst. 5.1. a 5.2. této Smlouvy.

Rezervacni zédloha se v okamZiku uzavieni budouci smlouvy zapocte na prvni ¢ast kupni ceny.

CLANEK V. - PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Budouci prodavajici se po dobu trvani smluvniho vztahu zaloZzeného touto Smlouvou zavazuje nenabizet
Jednotku ke koupi Zadnym tfetim osobam.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze nejpozdéji do konce Rezervaéni lhity uzaviou budouci smlouvu, a
to na zakladé vyzvy Budouciho prodavajiciho zaslané Zajemci na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy

alespon sedm (7) dnl pifedem nebo emailem na adresu Zajemce alespor sedm (7) dn(i pfedem.

Zajemce je povinen oznamovat Budoucimu prodavajicimu vSechny duleZité okolnosti souvisejici s koupi
Jednotky, zejména zpUsob financovani kupni ceny.
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Pokud bude chtit Zajemce hradit ¢ast kupni ceny formou hypotecniho Uvéru, je povinen nejpozdéji do
............... predlozit Budoucimu prodavajicimu fotokopii smlouvy o poskytnuti Uvéru i jiné podobné
smlouvy prokazujici, Ze Uvér bude Zajemci poskytnut, a Ze Zadjemce spliiuje kritéria pro poskytnuti Gvéru.

Zajemce se zavazuje nenabizet po dobu trvani smluvniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou Jednotku
ke koupi, respektive k prevzeti zadvazkd z této Smlouvy nebo postoupeni této Smlouvy na jakoukoli tfeti
osobu (pravnickou/fyzickou). Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze postoupeni této smlouvy, resp.
prav a povinnosti z této smlouvy je mozné pouze s vyslovnym souhlasem obou smluvnich stran této
smlouvy.

CLANEK VI. - ODSTOUPENi OD SMLOUVY, PORUSENi SMLOUVY

Pokud Zajemce porusi svou povinnost uzaviit budouci smlouvu stanovenou v ¢lanku V. odst. 5.2. této
Smlouvy, je povinen zaplatit Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi odpovidajici uhrazené
Rezervacni zaloze (véetné DPH), a to ve Ihité do tfi (3) dnl ode dne doruceni jejiho vyuctovani k rukam
Zajemce. Kromé toho ma Budouci proddvajici pravo od této Smlouvy odstoupit. V takovém ptipadé se
smluvni pokuta okamzikem odstoupeni od této Smlouvy zapocitdva proti naroku Zajemce na vraceni
uhrazené Rezervacni zalohy. Stejné dusledky jako poruseni povinnosti Zajemcem dle prvni véty tohoto
odstavce ma zmareni uzavieni budouci smlouvy Zdjemcem jinym zplsobem nebo upusténi Zajemce od
koupé Jednotky. Odstoupeni od smlouvy ze strany Budouciho proddvajictho nema vliv na povinnost
Zajemce uhradit sjednanou smluvni pokutu. Uhradou smluvni pokuty ze strany Zajemce ani
odstoupenim od smlouvy ze strany Budouciho prodavajiciho neni dotéen narok Budouciho prodavajiciho
na ndhradu vzniklé Skody.

Neucini-li Budouci prodavajici vyzvu k uzavieni budouci smlouvy v souladu s ustanovenim ¢lanku V. odst.
5.2. této Smlouvy nebo nedojde-li z dlvodd lezZicich na strané Budouciho proddvajiciho k uzavieni
budouci smlouvy, je Zijemce oprdvnén od této Smlouvy odstoupit a poZadovat po Budoucim
proddvajicim vraceni Rezervacni zadlohy. Pro tento pfipad je Budouci prodavajici povinen vratit
Rezervacni zdlohu Zajemci na ucet, ktery mu Zajemce pisemné sdéli, a to do patnacti (15) dnl od
doruceni pisemného odstoupeni od Smlouvy.

CLANEK VII.-  ZAVERECNA USTANOVENI

Pravni vztahy z této Smlouvy vyplyvajici se fidi pravnim radem Ceské republiky, zejména Ob&anskym
zdkonikem.

Dojde-li mezi stranami této Smlouvy ke sporu, mlzZe smluvni strana v postaveni spotiebitele (Zajemce)
poZadovat jeho mimosoudni feseni. Navrh na mimosoudni feSeni sporu podle ustanoveni § 14 zdkona ¢.
634/1992 Sb., 0 ochrané spotiebitele, podava spotrebitel Ceské obchodni inspekci. Veskeré podrobnosti
k mimosoudnimu fe$eni sportl jsou uvedeny na strankach Ceské obchodni inspekce: www.coi.cz.

Zajemce podpisem této Smlouvy potvrzuje, Ze byl zprostiedkovatelem upozornén na moZnost
navrhnout Upravu smluvnich ujednani a jejich doplnéni, tedy mél skute¢nou pfilezitost obsah podminek
stanovenych touto Smlouvou ovlivnit, a Ze stouto Smlouvou mél moZnost se seznamit pred jejim
podpisem.

Ptipadné zmény této Smlouvy lze provadét pouze formou pisemnych dodatkl opatfenych podpisy obou
Smluvnich stran.

Soucasti této smlouvy jsou jeji ptilohy:

a) pfiloha €. 1 —situacni planek se znazornénim Pozemku a Budovy
b) ptiloha €. 2 — katalogovy list s plidorysem Bytu

c) ptiloha €. 3 — planek 1. nadzemniho podlazi - sklep

d) pfiloha €. 4 — specifikace standardniho provedeni

Tato Smlouva nabyva platnosti a uUcinnosti okamzZikem podpisu obou Smluvnich stran, neni-li u
jednotlivych ustanoveni uréeno jinak.
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7.7  Tato Smlouva je sepsdna ve dvou (2) stejnopisech s platnosti origindlu, pficemz kazda Smluvni strana
obdrZi jeden stejnopis.

Budouci prodavajici: Zajemce:
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